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Szemrevételezéses épuletdiagnosztika

Leggyakoribb épuletdiagnosztikai médszer a szemrevetelezés

Hasznalhato:

- Epllethibak diagnosztizalasanal, roégzitésénél
felkérhet masik statikus, tulajdonos (laikus), sajat szakvéleményunk
resze lehet

- Ingatlanvasarlas el6tti szakveélemeény

- Feludjitasi munkalatok elétti szakvélemeénynél (falkivaltas)

Bar a neve alapjan laikusokban kétségek tamadnak, hiszen semmilyen
muUszeres merés nincs végezve — a legnagyobb tapasztalatot igényl6
diagnosztikai eljaras.

Ajanlott olvasmany:

Dr Bajza Jozsef. Szemreveételezéses épuletdiagnosztika



Szemrevételezéses épuletdiagnosztika

Eplletelemek feltjitasai vagy karbantartasai ciklusai

60 év:

Bels6 falak
Vasbeton fodémek
Belso Iépcsok
Fedélszékek

30 év:
Vazszerkezetek
Erkélyek
Tet6héjazatok

15 év:
Lapostetdk
Keritések

S év:
Erkélyek
Korlatok
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Szakértés menete

GDPR - kinek lesz, bejutas az ingatlanba, bejutas a szomszédba, fényképek
,Epllet bejaras adatlap”

FObb adatok felvétele — megbizo, ingatlan cime

Tervdokumentacio — létezik, elérhet6? Ha nem, akkor épulet fé6bb adatai a
tulajdonos/megbizé altal

Szemreveételezeés — teljes épulet koruljarasa
Dokumentalas — fényképek, videok keszitése

Elvégezhetd vizsgalatok: nedvesseg tapintasra, ugralas (dinamikus erd), felulet
morzsolasa.
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Szakértés menete
Minden legyen ugy dokumentalva, hogy:

- Evek mulva is minden adat érthetd legyen beléle (deriiljon ki miért kellett,
mikor tortént, mi volt a konkluzio)

- Mas is értse

- Szakmai megfogalmazas (soder — adalékanyag)

- Akar egyszer birdsagi anyag is lehet bel6le

- Amit nem vizsgaltunk, azt is jelezzUk, indokolhatjuk is

- Evek alatt a szakértések fejlddnek, ezeket vezetni kell, ehhez kell a
tapasztalat — ezért kerul annyiba, amennyibe kerdl
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Szakvélemény tartalmi felépitése

a) Adatfelsorolas

- Megbizoé neve

- Targya, célja, jellege
- Kelte, szakérto adatai
- Telek adatai

- Epiilet adatai

- Felujitasok adatai

b) El6zmények
- Miért készul?
- Adatszolgaltatas

c) Vizsgalati modszerek ismertetése
d) Epiilet leirasa — jelenlegi allapot
e) Szerkezet allagmegovasa

f) Ertékelés
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Alapozasok

Eplletkarok 90%-ért felelések
Nehéz a javitasa

Nem mindig szukséges a javitasa
Talajmechanika szUkségessége

VB koszoru

VB koszorU
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Alapozasok
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Oszlopok
Oszlopokon a repedések nagyon sulyos problémanak lehetnek az eldjelei

Oszlopok kivaltasa véleményem szerint a legkomolyabb tartészerkezeti

feladat
Akar azonnali megerésitést is elGirhat a statikus
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Fodémek

Boltozatok

> Altaldban magas teherbiras

- Megrepedt allapotban azonban 3 csuklosbdl hamar 4 csuklés, tulhatarozott
szerkezet lehet

- Vastag feltoltés — konnyithet6 a szerkezet

Fafodém

> Altalaban nem beépithetd

- Gerenda mérete és tavolsaga, fesztavolsag megmérése, ha lehetséges
- Ha burkolat, akkor csak feltarassal van erre lehet6ség

Acélgerendas

- PIl. Horcsik fodém, altalaban nagy teherbirasa van

- Gerenda ovmérete megmerhetd, szelvény meghatarozhato
- Viszont fontos az acélgerenda korrozios allapota

Monolit vasbeton, félmonolit, eléregyartott, palléfodém, panelfodéem.
- Monolitnal vaskeres6
- Tobbinél méretfelvétel, gyartoi tablazatok
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TetOszerkezet

- Altalaban azonnal faanyagvédelmi szakérté bevonasa, ha felmeriil gomba-
vagy rovarkar

- Szelvények meérete meghatarozhato

- Faanyag szilardsagi osztalya nehezen hatarozhaté meg

- Szerkezet jelent6s kuszast szenved az idok alatt, f6képp a kapcsolatoknal
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Ingatlanvasarlas el6tti szakvélemény

Tartéoszerkezeti vagy egyéb probléma okanak felkutatasa
- Legtobbszor nem tartoszerkezeti - épuletszigetel6 szakmeérnok
- Repedések megjelenése

Beépités, raépités, bontas, atalakitas
- Lehet-e ide valaszfalat épiteni?

- Lehet-e ezt a falat elbontani?

- Lehet-e ide egy ablakot késziteni?
- Lehet-e ezt a teraszt beépiteni?

- Utdlagos padlofiites

- Utdlagos rétegrend csere

Ingatlan vasarlas soran a hibak rogzitése a szerz6désben
Bank szamara allapotfelmérés - az épulet lakhato-e, milyen azonnali felujitasi
munkalatok kellenek, milyenek felujitasi munkalatok kellenek majd késébb,

ciklikusan

Bontasi szakvélemény - szomszeédos épuletek védelme, bontas menetes
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Koszonom a figyelmet!

epuletdiagnosztika.net
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